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CADERNO DE ENCARGOS

CONCURSO PUBLICO N.2 1001/21/0000054

SERVICOS EXTERNOS PARA AVALIACAO IMOBILIARIA DOS IMOVEIS DO IGFSS

PARTE I - DISPOSICOES GERAIS

Clausula 1.2 - Objeto
O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato de prestagdo de servigos externos para avaliagdo
imobilidria dos imdveis do IGFSS, cujas carateristicas, especificagdes e requisitos técnicos constam nas clausulas técnicas do

presente caderno de encargos:

Lote

Lote 1 - Imoveis/fra¢Bes nos Distritos de Aveiro, Braga, Braganca, Viana do Castelo e Vila Real
Lote 2 - Imoveis/fra¢bes no Distrito do Porto

Lote 3 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Leiria e Santarém

Lote 4 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Castelo Branco, Guarda, Coimbra e Viseu

Lote 5 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Lisboa e Setubal

Lote 6 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Portalegre, Evora e Beja

Lote 7 - Imoveis/fragBes no Distrito de Faro

De acordo com a nomenclatura de referéncia aplicavel aos Contratos Publicos - Vocabulario Comum para os Contratos Publicos

(CPV) a prestagdo do servigo tem a seguinte classificagdo: 79419000-4, Servicos de consultoria para avaliagdo.

Clausula 2.2 - Forma e documentos contratuais

O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual.

O contrato a celebrar integra os seguintes elementos:

2.1. Ossuprimentos dos erros e das omissGes do caderno de encargos identificados pelos concorrentes, desde que esses erros
e omissGes tenham sido expressamente aceites pelo érgdao competente para a decisdo de contratar, nos termos do
disposto no artigo 50.2 do Cddigo dos Contratos Publicos (CCP);

2.2. Os esclarecimentos e as retificagdes relativas ao caderno de encargos;

2.3. O presente caderno de encargos;

2.4. A proposta adjudicada;

2.5. Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a prevaléncia é determinada pela ordem pela qual

ai sdo indicados.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do contrato, prevalecem os primeiros, salvo

quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.2 do CCP e aceites pelo adjudicatério nos termos do

disposto no artigo 101.2 do mesmo diploma legal.
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Clausula 3.2- Prazo de vigéncia
O contrato resultante do presente procedimento inicia-se no dia util seguinte a data de outorga do contrato pelo prazo de 36
meses ou até ao esgotamento da verba, em conformidade com os termos e condi¢cSes do presente caderno de encargos e o
disposto na lei, sem prejuizo das obrigagdes acessorias que devam perdurar para além da cessagdo do contrato.
Caso seja atingido o termo referido no nimero um e nao seja atingido o montante referido no nimero dois da Clausula 4.2, o
cocontratante ndo tera direito a qualquer indemnizagéao.

O contrato a celebrar cessa automaticamente quando atingido o prego contratual.

Clausula 4.2 - Prego base
Para efeitos do presente procedimento considera-se pardmetros maximos, as quantias previstas no quadro seguinte, acrescidas

de IVA a taxa legal em vigor, constituindo estas, os pregos unitarios maximos, que o IGFSS se dispde a pagar:

Tipo de imével Tipologia Prego unitarios
TOeT1 350,00 €
~ T2eT3 550,00 €
Frac¢des
T4eT5 850,00 €
Habitag3o T6 e superior 1.100,00 €
<150,00 m2 550,00 €
Edificios - moradias [ 150,00 m2; 500,00m2[ 750,00 €
e/ou vivendas [ 500,00 m2; 1.000,00m2[ 850,00 €
>1.000,00 m2 1.100,00 €
<1.000,00 m2 600,00 €
cpr s P . [ 1.000,00 m2; 1.800,00m2[ 900,00 €
Edificios de comércio e servigos
[ 1.800,00 m2; 5.000,00m2[ 1.300,00 €
>5.000,00 m2 1.700,00 €
< 600,00 m2 500,00 €
[ 600,00 m2; 1.800,00m2[ 750,00 €
[ 1.800,00 m2; 5.000,00m2[ 1.050,00 €
Terrenos
[ 5.000,00 m2; 15.000,00m2[ 1.350,00 €
[ 15.000,00 m2; 30.000,00m2[ 1.700,00 €
>30.000,00 m2 2.000,00€

* Considera-se a superficie de pavimento acima do solo para os terrenos e os edificios, e a drea
bruta privativa para as fracgGes

No ambito do presente procedimento e para o periodo de 36 meses, constitui valor maximo, que o IGFSS se dispde a pagar, o

montante de 171.000,00 EUR — Cento e setenta e um mil euros (valores sem IVA):

Componente Componentes
. ., Preco Base
Lote fixa variavel

(1) (2) (3)=(1) +(2)
Lote 1 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Aveiro, Braga, Braganca, Viana do Castelo e Vila Real 350,00 € 12.650,00 € 13.000,00 €
Lote 2 - Imoveis/fragdes no Distrito do Porto 550,00 € 23.450,00 € 24.000,00 €
Lote 3 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Leiria e Santarém 350,00 € 16.650,00 € 17.000,00 €
Lote 4 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Castelo Branco, Guarda, Coimbra e Viseu 350,00 € 10.650,00 € 11.000,00 €
Lote 5 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Lisboa e Setubal 1.550,00 € 75.450,00 € 77.000,00 €
Lote 6 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Portalegre, Evora e Beja 350,00 € 16.650,00 € 17.000,00 €
Lote 7 - Imoveis/fragdes no Distrito de Faro 350,00 € 11.650,00 € 12.000,00 €

| 3.850,00€ | 167.150,00€ |  171.000,00€ |

Os pregos referidos nos nimeros anteriores incluem todos os custos, encargos e despesas cuja responsabilidade nao esteja
expressamente atribuida ao IGFSS, nomeadamente: os saldrios, as despesas de alojamento, deslocagdes e alimentagdo,

comunicages, transportes, armazenamento e manutengao de meios materiais, bem como quaisquer encargos decorrentes da
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utilizagdo de marcas registadas, patentes ou licengas, em que o cocontratante haja de incorrer em virtude da execugdo das
obrigagOes que para aquele emerjam do presente caderno de encargos e do contrato.

No ambito da apresentagdo da proposta devera ser considerado o valor fixo (componente fixa — ndo submetida concorréncia)
previsto no quadro seguinte, correspondente a necessidade de uma 2.2 avaliagdo imobiliaria de imoveis/fracdes, pertencentes a

outros lotes, atendendo que no procedimento por venda direta, é necessario efetuar duas avaliagGes, por peritos distintos:

Componente

Lote fixa

(1)
Lote 1 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Aveiro, Braga, Braganca, Viana do Castelo e Vila Real 350,00 €
Lote 2 - Imoveis/fragdes no Distrito do Porto 550,00 €
Lote 3 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Leiria e Santarém 350,00 €
Lote 4 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Castelo Branco, Guarda, Coimbra e Viseu 350,00 €
Lote 5 - Imoveis/fra¢des nos Distritos de Lisboa e Setubal 1.550,00 €
Lote 6 - Imoveis/fragdes nos Distritos de Portalegre, Evora e Beja 350,00 €
Lote 7 - Imoveis/fra¢des no Distrito de Faro 350,00 €

3.850,00 €

Serdo excluidas, as propostas em que os pregos unitarios sejam superiores aos pre¢os base unitarios referido no niumero 1 da
presente clausula, em fungdo da modalidade, nos termos da alinea d) do n.2 2 do artigo 70.2 do CCP.

As repeticGes de avaliagdes reprovadas pelo IGFSS e ainda aquelas que tenham sido aprovadas, mas que apresentem erros,
omissdes ou quaisquer outras deficiéncias ndo serdo remuneradas, correndo por conta do adjudicatario todos os trabalhos e
encargos inerentes a sua realizagdo.

Quaisquer atividades diretamente relacionadas com a prestacdo de servicos objeto do contrato a celebrar e que decorram da
normal execugdo do mesmo, mas que ndo estejam especialmente previstas e que venham a ser aconselhadas por forga das
circunstancias, consideram-se como prestagdes acessoérias, ndo dando lugar a qualquer pagamento, para além do que ficar

contratado.

Clausula 5.2 - Prego contratual e condi¢Ges de pagamento

Pela prestagdo dos servigos objeto do contrato, bem como pelo cumprimento das demais obrigagdes constantes do presente
caderno de encargos, o IGFSS deve pagar ao adjudicatario, os pregos unitdrios constantes da proposta adjudicada, acrescido de
IVA a taxa legal em vigor até ao valor maximo definido no nimero 2 da cldusula 4.2 do presente caderno de encargos.

Caso se venha a verificar durante a execugdo do contrato, a necessidade de um nimero menor de intervengdes, o IGFSS apenas
procederd ao pagamento das avaliacGes efetivamente efetuadas, ndo podendo, o adjudicatario reclamar do IGFSS, seja a que
titulo for, o pagamento do diferencial, entre o valor das avaliagcdes efetivamente efetuadas e o valor indicado no nimero 2 da
clausula 4.2 do presente caderno de encargos.

As quantias devidas pelo IGFSS, nos termos do(s) artigo(s) anterior(es), deve(m) ser paga(s) no prazo de 30 (trinta) dias apos a
rece¢do da fatura, o que s6 poderd ocorrer apds a entrega dos relatdrios de avaliagdo (finais), ndo podendo efetuar quaisquer
adiantamentos, por conta dos servigos a prestar, devendo esta ser acompanhada de todos os elementos descritivos e
justificativos que permitam a sua conferéncia.

Em caso de discordancia por parte do IGFSS, quanto aos valores indicados na fatura, deve este comunicar ao prestador de
servigos, por escrito, os respetivos fundamentos, ficando este obrigado a prestar os esclarecimentos necessarios ou proceder a

emissdo de nova fatura corrigida.
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As faturas deverdo ser emitidas em nome do Instituto de Gestdo Financeira da Seguranga Social, IP, sito na Av. Manuel da Maia
n.2 58, 1049-002 Lisboa (email: igfss-expediente-faturas @seg-social.pt), com referéncia aos documentos que lhes deram origem,
isto é, devem identificar:

5.1. Objeto do contrato

5.2. O numero do compromisso;

5.3. O numero do contrato.
Durante a vigéncia do contrato ndo havera lugar a revisdo/atualizagdo do prego contratado.
Qualquer atraso no pagamento das faturas referidas nos nimeros anteriores da presente clausula ndo autoriza o adjudicatario a
invocar a excegdo de ndo cumprimento de qualquer das obrigagdes que Ihe incumbem por forga do contrato, salvo nos casos

previstos no artigo 327.2 CCP.

Clausula 6.2 — SangGes
Pelo incumprimento de obrigagdes emergentes do contrato, o IGFSS pode exigir do adjudicatario o pagamento de uma sangao
pecunidria, de montante a fixar em fungdo da gravidade do incumprimento, nos seguintes termos:
Pelo incumprimento das datas e prazos para a prestagdo de servigos externos para avaliagdo imobilidria dos iméveis do IGFSS,
por lote:
2.1. Se o prazo de execugdo for < 5 dias de calendario:
2.1.1. E aplicada uma sanc¢do de 1% sobre o preco contratual por cada dia de atraso até ao limite de 5 dias seguidos;
2.1.2. E aplicada uma sangdo de 2% de desconto sobre o preco contratual por cada dia de atraso apds os primeiros 5 dias
de atraso.
2.2. Se o prazo de execugdo for > 5 dias e < 10 dias de calenddario:
2.2.1. E aplicada uma sancdo de 0,75% sobre o prego contratual por cada dia de atraso até ao limite de 5 dias seguidos;
2.2.2. E aplicada uma sangdo de 1% de desconto sobre o preco contratual por cada dia de atraso apds os primeiros 5 dias
de atraso.
2.3. Se o prazo de execugdo for > 10 dias e < 15 dias de calendério:
2.3.1. E aplicada uma sancdo de 0,50% sobre o preco contratual por cada dia de atraso até ao limite de 5 dias seguidos;
2.3.2. E aplicada uma sangdo de 0,75% de desconto sobre o prego contratual por cada dia de atraso apds os primeiros 5
dias de atraso.
Em caso de resolugdo do contrato por incumprimento do adjudicatario, o IGFSS pode aplicar-lhe uma sangdo pecuniaria de valor
até 20% do prego contratual.
Ao valor da sangdo pecuniaria prevista no nimero anterior sdo deduzidas as importancias pagas pelo adjudicatario ao abrigo do
n.2 1, relativamente aos servigos objeto do contrato cujo atraso na execugdo tenha determinado a resolugdo.
Na determinagdo da gravidade do incumprimento, o IGFSS tem em conta, nomeadamente, a duragdo da infragdo, a sua eventual

reiteragdo, o grau de culpa do adjudicatdrio e as consequéncias do incumprimento.

Clausula 7.2 - Obrigag¢oes do adjudicatario
Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislagdo aplicavel ou no caderno de encargos, do contrato decorrem para o
adjudicatdrio as obrigagcGes inerentes aos servigos externos para avaliagdo imobiliaria dos iméveis do IGFSS:

1.1. Executar as ag6es em conformidade com as especificagdes técnicas;
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1.2. Cumprir as regras de seguranga impostas por lei para a execugdo dos trabalhos em causa;

1.3. Possuir todas as autorizagGes, consentimentos, aprovagoes, registos e licengas necessarios para o cumprimento das
obrigagbes assumidas no contrato a celebrar, designadamente, a certificagdo atualizada nas seguintes entidades, e
cumulativamente: CMVM — Comissdo de Mercado de valores Mobilidrios e “RICS, TEGOVA ou outras Associagdes
devidamente credenciadas cuja certificagdo garanta o cumprimento das normas IVS (Internacional Value Standard) ou EVS
(European Value Standard);

1.4. Todas as avaliagBes que venham a ser realizadas, no ambito desta prestagdo de servigos terdo de ser feitas e assinadas
por peritos avaliadores certificados, seja individualmente ou em co-autoria;

1.5. Apresentar apdlice de seguro de responsabilidade civil especifica para a atividade de avaliagdo imobiliaria.

2. Constituem ainda obrigag6es dos cocontratantes:

2.1. Comunicar ao IGFSS, logo que deles tenha conhecimento, os factos que tornem total ou parcialmente impossivel a
prestagao dos servicos, bem como o cumprimento de qualquer outra das suas obrigagdes, nos termos do contrato
celebrado com o IGFSS;

2.2. Nao alterar as condigdes de prestagdo de servigcos fora dos casos previstos neste caderno de encargos;

2.3. Prestar de forma correta e fidedigna, as informagdes referentes as condigbes em que sdo prestados os servigos, bem como
prestar todos os esclarecimentos que se justifiquem;

2.4. Comunicar ao IGFSS qualquer fato que ocorra durante a execu¢do do contrato e que altere, designadamente, a sua
denominagdo social, os seus representantes legais com relevancia para a prestagdo de servigos, a sua situagdo juridicae a
sua situagdo comercial;

2.5. Manter sigilo e garantir a confidencialidade, ndo divulgando, quaisquer informagGes que obtenham no dambito da
formagdo e da execugdo do contrato, nem utilizar as mesmas para fins alheios aquela execugdo, abrangendo esta
obrigacdo todos os seus agentes, funcionarios, colaboradores ou terceiros que nelas se encontrem envolvidos;

2.6. Possuir todas as autorizagGes, consentimentos, aprovacgées, registos e licengas necessarias para o pontual cumprimento
das obrigagdes assumidas no contrato a celebrar.

3. S3o da exclusiva responsabilidade do adjudicatario, o cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares em vigor sobre a
seguranga, higiene e saude no trabalho, relativamente a todo o pessoal que executa os trabalhos objeto deste procedimento,
sendo da sua conta os encargos que dai resultem.

4. Atitulo acessério, os cocontratantes ficam ainda obrigados, designadamente, a recorrer a todos os meios humanos, materiais e
informaticos que sejam necessarios e adequados ao cumprimento do contrato, bem como, ao estabelecimento do sistema de

organizagdo necessario a perfeita e completa execugao das tarefas a seu cargo.

Clausula 8.2 — Monitorizagao a prestacdo de servigos
A qualquer momento o IGFSS pode solicitar informagdo com vista a monitorizagdo de qualidade da execugdao do Contrato de

prestagao de servigos e o cumprimento das obrigagGes legais e, quando justificado, aplicar as devidas sangGes.

Clausula 9.2 - Protegao e tratamento de dados pessoais
1. O adjudicatdrio compromete-se a assegurar cumprimento das obrigagdes decorrentes do Regulamento Geral de Protegdo de
Dados (doravante designado RGPD) — Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27/4 de 2016, e da

Lei n.2 58/2019 de 8 de agosto, durante a vigéncia do contrato e, sempre que exigivel, apds a sua cessa¢io, designadamente:
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Utilizar os dados pessoais a que tenha acesso ou que lhe sejam transmitidos pela entidade adjudicante, Unica e
exclusivamente para as finalidades previstas no contrato;

Manter os dados pessoais estritamente confidenciais, cumprindo e garantindo o cumprimento do dever de sigilo
profissional relativamente aos mesmos;

Cumprir quaisquer regras relacionadas com o tratamento de dados pessoais a que a entidade adjudicante esteja
especialmente vinculada, desde que tais regras Ihe sejam previamente comunicadas;

P6r em pratica as medidas técnicas e organizativas necessarias a protecdo dos dados pessoais tratados por conta da
entidade adjudicante, nomeadamente contra a respetiva destrui¢do, acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteragao, a
difusdo ou o acesso ndo autorizados, bem como contra qualquer outra forma de tratamento ilicito dos mesmos;

Prestar a entidade adjudicante toda a colaboragdo de que esta carega para esclarecer qualquer questdo relacionada com
o tratamento de dados pessoais, efetuado ao abrigo do contrato;

Manter a entidade adjudicante informada em relagdo ao tratamento de dados pessoais, obrigando-se a comunicar de
imediato qualquer situagdo que possa afetar o tratamento dos mesmos, ou que, de algum modo, possa dar origem ao
incumprimento das disposigOes legais em matéria de prote¢do de dados pessoais;

Assegurar o cumprimento do RGPD e demais legislagdo relativa a protegdo de dados, por todos os seus colaboradores,
incluindo toda e qualquer pessoa singular ou coletiva que preste servicos ao adjudicatario, designadamente,
representantes legais, trabalhadores, prestadores de servigos, procuradores e consultores, independentemente da
natureza e validade do vinculo juridico estabelecido entre o adjudicatério e o referido colaborador;

Assegurar que as pessoas autorizadas a tratar os dados pessoais assumiram um compromisso de confidencialidade ou
estdo sujeitas a adequadas obrigagGes legais de confidencialidade;

N3o copiar, reproduzir, adaptar, modificar, alterar, apagar, destruir, difundir, transmitir, divulgar ou por qualquer outra
forma colocar a disposi¢do de terceiros os dados pessoais a que tenha acesso ou que lhe sejam transmitidos pela entidade
adjudicante ao abrigo do contrato, exceto quando tal Ihe tenha sido expressamente comunicado, por escrito, por esta ou
quando decorra do cumprimento de uma obrigagao legal;

Adotar as medidas de segurancga previstas no artigo 32.2 do RGPD, que assegurem a confidencialidade, a integridade, a
disponibilidade e a resiliéncia dos sistemas e servigos de tratamento de dados pessoais e implementar um processo para
testar, apreciar e avaliar regularmente a eficacia destas medidas;

Prestar a assisténcia necessaria a entidade adjudicante no sentido de permitir que esta cumpra a obrigacao de dar resposta
aos pedidos dos titulares dos dados, tendo em vista o exercicio dos direitos previstos no RGPD, nomeadamente o direito
de acesso, retificagdo, oposi¢cdo, apagamento, limitagdo e portabilidade dos seus dados pessoais;

Garantir a eficacia de mecanismo de notificagdo efetivo em caso de violagdo de dados pessoais para efeitos do

cumprimento do previsto no art.2 33 do RGPD.

O adjudicatario sera responsavel por qualquer prejuizo em que a entidade adjudicante ou qualquer terceiro venha a incorrer

em consequéncia do tratamento, por parte do mesmo e/ou dos seus colaboradores, de dados pessoais em viola¢do das normas

legais aplicaveis.
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Clausula 10.2 - Sigilo e confidencialidade
Todos os elementos entregues pelo IGFSS no ambito do presente concurso, bem como em fase de execugdo do contrato, sdo
fornecidos sob reserva de confidencialidade, ndo podendo ser divulgados por qualquer forma, sem prévia autorizagdo escrita
do IGFSS, restringindo-se a sua utilizacdo ao prosseguimento do fim a que se destinam.
O adjudicatario garantira o sigilo quanto a informagdes, designadamente de carater fiscal, que os seus trabalhadores venham a
ter acesso relacionadas com a atividade do IGFSS.
Cabe ao adjudicatario assegurar que as pessoas ou entidades que tiverem acesso a informacao sujeita a sigilo referida no nimero
anterior, assumam perante si um compromisso de confidencialidade, limitando a divulgagdo de informagdo exclusivamente as
pessoas ou entidades que dela tenham de tomar conhecimento para tornar possivel a sua intervengdo nos processos em que
intervém.
O adjudicatario assumira direta e pessoalmente a responsabilidade por qualquer dano patrimonial ou moral que o IGFSS ou
qualquer terceiro venha a sofrer em consequéncia de ato, agdo ou omissdo, praticado, dolosa ou negligentemente, por qualquer

dos seus colaboradores, em violagdo do dever de sigilo a que estdo obrigados.

Clausula 11.2 - Forga maior
N&o podem ser impostas san¢des ao adjudicatdrio, nem é havida como incumprimento, a ndo realizagdo pontual das prestacGes
contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forga maior, entendendo-se como tal as circunstancias que
impossibilitem a respetiva realizagdo, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da
celebragdo do contrato e cujos efeitos ndo Ihe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.
Podem constituir forga maior, caso se verificarem os requisitos do nimero anterior, designadamente, tremores de terra,
inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo,
motins e determinagGes governamentais ou administrativas injuntivas.
N3o constituem forga maior, designadamente:
3.1. Circunstancias que ndo constituam forga maior para os subcontratados do fornecedor, na parte em que intervenham;
3.2. Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do fornecedor ou a grupos de sociedades em que este se integre, bem
como a sociedades ou grupos de sociedades dos seus subcontratados;
3.3. Determinagdes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatéria ou de outra forma resultantes do
incumprimento pelo fornecedor de deveres ou 6nus que sobre ele recaiam;
3.4. ManifestagOes populares devidas ao incumprimento pelo fornecedor de normas legais;
3.5. Incéndios ou inundagdes com origem nas instalagdes do fornecedor cuja causa, propagag¢do ou proporg¢des se devam a
culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de seguranga;
3.6. Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do fornecedor ndo devidas a sabotagem;
3.7. Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.
A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior deve ser imediatamente comunicada a outra
parte.
A forga maior determina a prorrogagao dos prazos de cumprimento das obrigagdes contratuais afetadas pelo periodo de tempo

comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da forga maior.
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Clausula 12.2 - Gestor do contrato do IGFSS

1. O gestor do contrato do IGFSS que acompanhard em permanéncia a execugao deste, serd um técnico superior do Departamento
de Patrimdnio Imobiliario.

2. Aidentificagdo nominal do gestor de contrato indicado no nimero anterior constara do texto contratual.

3. Caso se verifique, durante a execugdo do contrato, a substituicdo de gestor contratual, a sua indicagdo nominal sera comunicada

ao adjudicatario, por escrito.

Clausula 13.2 - Compromisso ambiental
Na execugdo do contrato, o adjudicatario pugnard pelas melhores praticas ambientais que possa desempenhar, inerentes ao

cumprimento da sua proposta.

Clausula 14.2 - Cessdo da posigdo contratual
A cessdo da posigdo contratual por qualquer das partes depende da autorizagdo da outra, nos termos do Cddigo dos Contratos

Publicos.

Clausula 15.2 - Comunicagdes e notificagdes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicagdes entre as partes do contrato, estas
devem ser dirigidas, nos termos do Cddigo dos Contratos Publicos, para o domicilio ou sede contratual de cada uma,
identificados no contrato.

2. O adjudicatario devera informar a entidade adjudicante das alteragdes verificadas durante a execugdo do contrato, referentes
a:
2.1. Poderes de representagao no contrato celebrado para a aquisi¢do dos servigos;
2.2. Nome ou denominagdo social;
2.3. Enderego ou sede social;

2.4. Quaisquer outros fatores que alterem de modo significativo a sua situagao.

Clausula 16.2 - Foro competente
Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo de Circulo de

Lisboa, com expressa renuncia a qualquer outro.

Clausula 17.2 - Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sdbados, domingos e dias feriados.

Clausula 18.2 - Legislacdo aplicavel
Em tudo o que se encontre omisso e ndo esteja especialmente previsto no presente caderno de encargos aplica-se o disposto no
Cddigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, na sua redacdo atual e a demais legislacdo

aplicavel.
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PARTE Il - ESPECIFICACAO TECNICAS
Clausula 19.2 - Enquadramento da avaliagdo imobiliaria

Dada a importancia dos processos de avaliagdo imobilidria para o Departamento Patrimdnio Imobiliario (DPI), mormente nas
operagdes de venda de patrimdnio, tornar-se fundamental impor-se a necessidade de um grande rigor, credibilidade técnica,
idoneidade e transparéncia nestes processos.

Ficam excluidos qualquer trabalho de avaliagdo de bens mdveis tais como: equipamentos mdveis, obras de arte, ou ativos
intangiveis. A identificagdo destas situagGes e exclusOes devera ser registada de forma clara em relatério.

Na realizagdo dos trabalhos de avaliagdo deverdo respeitadas as normas internacionais universalmente reconhecidas e aceites,
os regulamentos de algumas entidades nacionais que recorrem aos servigos de avaliagdo imobilidria, e ainda o regulamento da

CMVM 2/2015, no seu artigo 37.9.

Clausula 20.2 - Descri¢do dos servigos

As especificagdes técnicas objeto do presente procedimento correspondem ao nivel minimo exigido das condi¢Ges a que

deverdo obedecer as intervengbes de contrato de prestagdo de servigos externos para avaliagdo imobilidria dos iméveis do

IGFSS, bem como o cumprimento das obrigacdes legais:

1.1. Na realizagdo dos trabalhos de avaliagdo serdo respeitadas as normas internacionais universalmente reconhecidas e
aceites, os regulamentos de algumas entidades nacionais que recorrem aos servigos de avaliagdo imobiliaria, e ainda os
codigos legais, que contém métodos de célculo proprios para finalidades especificas:

1.1.1. A nivel internacional: dever-se-do ter como referéncia as normas seguidamente identificadas, da responsabilidade
de organizagdes profissionais de relevancia no setor imobiliario, sem prevaléncia de nenhuma delas sobre as demais:
European Valuation Standards, emitida pela THEGoVA — The European Group of Valuers” Associations; RedBook,
emitida pela RICS — Royal Institution of Chartered Surveyors; International Valuation Standards, emitida pela IVSC —
International Valuation Standards Committee.

Todas as normas de avaliagdo supra enunciadas apontam para a aplicagdo das normas internacionais de
contabilidade para efeitos de relato financeiro (v.g. IAS 16, IAS 40, IFRS 5 e IFRS 13), nomeadamente para os imdveis
que sejam avaliados ao justo valor, sendo a IFRS 13 (Fair value measurement) a referéncia na avaliagdo dos imdveis
para efeitos de relato financeiro.

Neste sentido, aquando da avaliagdo de um imdvel pelo “justo valor” para efeitos de relato financeiro, devera ser
seguido um dos seguintes métodos de avaliagdo apresentados na IFRS 13: (i) market approach; (ii) cost aproach;
(i) income approach.

1.1.2. Anivel nacional: a referéncia principal é a Lei n.2 153/2015 de 14 de setembro, que regula o acesso e o exercicio da
atividade dos peritos avaliadores de imdveis que prestem servigos a entidades do sistema financeiro da area
bancaria, mobilidria, seguradora e resseguradora e dos fundos de pensdes, referidos como «peritos avaliadores de
imoveis».

Relativamente aos aspetos éticos e deontoldgicos da profissdo de avaliador, importa ter presente os estatutos das
3 (trés) principais associagdes de avaliadores, que norteiam a atividade de perito avaliador, e sdo detentoras de larga
experiéncia da realidade transversal neste dominio, além das regras constantes da ja referida Lei n.2 153/2015 de

14 de setembro.
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Finalmente refere-se que em casos especificos de imdveis ou de direitos sobre os bens iméveis, sdo aplicaveis os

codigos legais, de que constituem exemplo, o cédigo do IMI, o SNC — Sistema de Normalizagdo Contabilistica e o

Regime de Arrendamento Urbano.

1.1.3. Independéncia e auséncia de incompatibilidades para o exercicio das fungGes de avaliagdo no ambito devem ser

garantidas, mediante a apresentagdo, tanto pelo Adjudicatario como pelos peritos avaliadores que venham a realizar

exercicios de avaliagdo, de uma declaragdo de auséncia de incompatibilidades assinada.

1.1.4. Os relatérios de avaliagdo deverdo ser entregues em formato PDF, devidamente assinados pelo responsavel técnico.

1.1.4.1. Aqualidade dos relatdrios é a equivalente a apresentada como exemplo na proposta do adjudicatario, sendo,

contudo, fixados como contelddos minimos, no cumprimento das normas internacionais da avaliagdo, o

relatério de avaliagdo deve conter toda a informagdo relevante, nomeadamente:

vi.

vii.

viii.

Xi.
Xii.
Xiii.
Xiv.
XV.
XVi.

Xvii.

Xviii.

XiX.

XX.

Identificagdo do IGFSS;

Identificagdo do(s) perito(s) avaliador(es), e n2s de registo ou de certificagdo;

Definigdes e conceitos;

Pressupostos, limitagdes e condicionante;

Metodologias adotadas para estimar o valor de mercado, ou os valores em apreco, do imovel,
reportado a data de avaliagéo;

Conceito de valor, finalidade da avaliagdo e descri¢do do direito sobre o imdvel que se encontra em
avaliagdo;

Identificagdo e caracterizagdo do imdvel;

Caracterizagdo registo-cadastral do imdvel, através da Caderneta Predial, Certiddo da Conservatdria do
Registo Predial e Planta Cadastral, que se pressupdem serem anexos ao pedido de avaliagdo, devendo
as suas copias, constar objetivamente do relatério;

Aspetos juridicos e legislagdo vigente a considerar na avaliagdo;

Caracteristicas construtivas, descricdo de todos os aspetos técnicos da construgdo relevantes a
ponderar na aplicagdo das metodologias de avaliagao;

Equipamentos fixos que integram o imdvel, e sua inclusdo, ou ndo, no valor de avaliagdo;

Estado de conservagao, depreciacdo fisica e obsolescéncia funcional e econémica;

Areas e sua tipologia — bruta, util, privativa, locavel, ou outra, devidamente caracterizada;

Localizagdo;

Tipo de ocupacao, efetiva, potencial, legal;

Envolvente urbanistica e acessibilidades;

Caracteristicas do mercado imobilidrio, na zona envolvente do imdvel, com apresentagdo detalhada da
prospec¢do de mercado e respetivos ajustamentos na amostragem.

Enguadramento nos instrumentos de gestao territorial em vigor para o local de implantagao;
Eventuais usos alternativos potenciais para o imdvel, e respetiva fundamentagdo de acordo com o
principio da maxima e melhor utilizagao;

Qualquer outro aspeto considerado relevante pelo perito avaliador, nomeadamente de incidéncia

ambiental, observado durante a imprescindivel vistoria ao imoével, mesmo que ndo referenciado no
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pedido de avaliagdo, deve ser objeto de analise no relatério, especialmente se tiver influéncia na
formacgdo do valor do imovel;

xxi. O valor do imdvel, numérico e por extenso.

Relativamente aos indices e conceitos de natureza urbanistica a aplicar ao imdvel a avaliar, deve o perito avaliador,
recorrer as definigdes e conceitos das normas internacionais da avaliagdo.

No final do relatdrio deve constar a data da sua elaboragdo, bem como a identificagdo do avaliador, através de assinatura
legivel e requisitos éticos e compromisso formal de confidencialidade.

Deve ser referenciada a data da inspegdo da propriedade, e indicada alguma circunstancia especial relacionada com essa
diligéncia.

Deverao ser tiradas fotografias, no minimo de 4 (quatro) por cada imdvel, revelando os aspetos fundamentais que tenham
influéncia no seu valor.

Considera-se que uma avaliagdo estd desatualizada, decorridos 18 (dezoito) meses sobre a emissdo do ultimo relatdrio
para o local, ou sempre que as condiges fisicas, urbanisticas ou de mercado sofrerem alteragdo significativa.

O relatério de avaliagdo sera utilizado para suporte de operagGes patrimoniais, no ambito das competéncias do DPI e do
IGFSS em geral, podendo ser mencionado quanto as conclusGes de valor ou quanto a aspetos especificos do seu contetdo.
Casos existam algumas reservas, derivadas de cenarios ou pressupostos com algum grau de contingéncia, tal facto deve
ser mencionado claramente no relatdrio.

Poderdo ser solicitados esclarecimentos, sobre o seu contetdo, aspetos técnicos, metodologias ou conclusGes, podendo
o pedido de esclarecimentos revestir-se sobre a forma de escrita através de envio de mensagem em email, ou ser
requerida a presenca do perito avaliador nas instalagGes do IGFSS para prestagdo pessoal de esclarecimentos. A prestagdo
destes esclarecimentos ndo incrementa o valor do relatdrio de avaliagdo.

Embora alguma da matéria aqui abordada, esteja inerente ao cumprimento dos normativos e legislagdo, com a finalidade
de esclarecer, descriminam-se ainda os seguintes requisitos técnicos a cumprir:

a. Abordagem técnica com o recurso a um minimo de 2 métodos de avaliagdo para cada imdvel;

b. Obrigatdria a inspegdo ao imodvel, exceto em que nos casos, tal diligéncia seja impossivel, sendo
facultada o maximo de informagdo possivel sobre o imével, e devendo tal facto ser mencionado nos
pressupostos/limitacdes do relatério;

c. O perito avaliador declara-se disponivel para prestagdo de esclarecimentos, quando solicitado pelo DPI,
ou pelos érgdos que vao deliberar sobre operagdo relacionada com o imdvel avaliado;

d. O relatério sera apresentado em PDF, devidamente assinado, devendo em simultaneo o perito

avaliador preencher os campos sintese do trabalho, para efeitos da base de dados.

Clausula 21.2 - Prazos de execugdo e de entrega das avaliagbes

Para o efeito, compete ao prestador de servigos:

1.1.

1.2.

No prazo maximo de 5 dias Uteis a contar da data de comunicacdo do Gestor de Contrato, agendar a visita ao
edificio/fragdo a avaliar em articulagdo com a disponibilidade daquela;
Entregar, no prazo maximo de 15 dias Uteis a contar da data de visita ao edificio/fragdo, a versdo draft do Relatério de

Avaliagdo imobilidria ao Gestor de Contrato para prévia apreciagao;
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1.3. Entregar, no prazo maximo de 5 dias Uteis a contar da data de envio da versdo draft, o Relatério definitivo.

1.4. Sem prejuizo do anteriormente disposto, podem ser acordados outros prazos de execu¢do, desde que devidamente
fundamentados e aceites pela entidade adjudicante.

1.5. Podem justificar-se casos em que se venha a solicitar urgéncia, devendo nesses casos a apresentagdo do relatorio ser
realizada em 5 dias Uteis, que inclui a emissdo de relatério draft e passagem a definitivo apds verificagdo por parte da

entidade adjudicante

Clausula 22.2 - ObrigacGes principais da entidade adjudicante
1. Aentidade adjudicante obriga-se a fornecer os seguintes documentos (cdpia em papel ou cdpia digital), sem prejuizo de outros
casos possua e se revelem necessarios:
1.1. Copia da Caderneta Predial Urbana;
1.2. Cobpia da Certiddo da Conservatoria do Registo Predial;
1.3. Planta da fracgdo/Imdvel a escala;

1.4. Ficha técnica da habitagdo caso exista.

Clausula 23.2 - Universo

No ambito dos servicos externos para avaliagdo imobilidria dos imdveis do IGFSS, serdo solicitados em fragdes/edificios que se
enquadrem nas seguintes categorias e tipologias/areas:

Tipo de imével Tipologia

TOe T1
T2eT3
T4eT5
T6 e superior
< 150,00 m2
Edificios - moradias [ 150,00 m2; 500,00m2[
e/ou vivendas [ 500,00 m2; 1.000,00m?2[
>1.000,00 m2
<1.000,00 m2
[ 1.000,00 m2; 1.800,00m2[
[ 1.800,00 m2; 5.000,00m2[
>5.000,00 m2
< 600,00 m2
[ 600,00 m2; 1.800,00m2]
[ 1.800,00 m2; 5.000,00m2[
[ 5.000,00 m2; 15.000,00m2[
[ 15.000,00 m2; 30.000,00m2]
>30.000,00 m2
* Considera-se a superficie de pavimento acima do solo para os terrenos e os
edificios, e a drea bruta privativa para as fracges

FracgOes

Habita¢do

Edificios de comércio e servigos

Terrenos

Clausula 24.2 — Deveres de colaboragdo reciproca
O IGFSS e o adjudicatario estdo vinculados pelo dever de colaboragdo mutua, designadamente no que respeita a prestagdo reciproca

de informagdes necessarias a boa execugao do contrato a celebrar, sem prejuizo do disposto no artigo 290.2 do CCP.
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Clausula 25.2 - Direitos intelectuais

Pertencem ao IGFSS, todos os direitos intelectuais relativos aos documentos durante todo o prazo de protegdo definido na Lei.
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